Festsetzungen zum Griinordnungsplan / Bebauungsplan Nr. 130 b,
‘“Hollern Siid Teil Il / Nordwestlich der KiebitzstraRe”
der Stadt UnterschleiBheim

Ermitteln und Bewerten des Eingriffs, Eingriffsregelung

Plangebiet:

Die Stadt UnterschleiBheim plant fur die ca. 0,256 ha groRe Bereichserweiterung des
angrenzenden Geltungsbereiches des Griunordnungspianes Nr. 130, ,Hollern Sid Teil [
eine fortflihrende Bebauung mit Einfamilienhdusem als allgemeines Wohngebiet (WA).

Zu diesem Zweck hat sie die Aufstellung eines eigensténdigen Bebauungsplanes mit dazu-
gehdrigem Grinordnungsplan veranlasst.

Bei der Erstellung des Bebauungs- bzw. Grinordnungsplanes wird die naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung gem. § 8a Abs. 1 BNatSchG in der Bauleitplanung angewandt.

Erfassen und Bewerten von Natur und Landschaft

Die Bedeutungen der Flache des Plangebietes ist sowohl fir das Schutzgut Arten und Le-
bensrdume, als auch fiir die Schutzglter Wasser, Boden, Klima / Luft und das Landschafts-
bild aufgrund der einheitlichen Beschaffenheit sowie dessen Nutzung, wie folgt, zu bewer-
ten:

Gebiet mit geringerer Bedeutung flr Naturhaushalt und Landschaft

Der gesamte Planungsabschnitt wurde bisher als private Grinflédche intensiv genutzt und
weist in Teilbereichen Baumbestand auf (siehe Anlage 1, Auswertung der betroffenen Béau-
me aus der Baumbestandsaufnahme vom April 2000), der Uberwiegend (Robinien, Weiden,
Birke) nicht der Baumschutzverordnung der Stadt UnterschieiBheim unterliegt. Auch jetzt ist
die Vitalitat fast aller Bdume z. T. stark eingeschrankt, ein dauerhafter Erhalt ist daher nicht
gewahrleistet (Ausnahme Baum Nr. 189).

Erfassen der Auswirkungen des Eingriffs und Weiterentwicklung in der Planung im
Hinblick auf Verbesserungen fiir Naturhaushalt und Landschaftsbiid

Far die beabsichtigte Bebauung als Allgemeines Wohngebiet sind Grundflachenzahlen zwi-
schen 0,27 und 0,57 (ohne Garagen) vorgesehen. Die Summe der Grundfldchendichte incl.
Garagen betragt 0,42.

Die als privaten und offentlichen Griinflichen festgesetzten Flachen im Granordnungsplan
erfahren gegenlber der Bestandssituation geringfiigig nachteilige Umplanungen durch Be-
bauung im Aligemeinen und durch Versiegelung der ErschlieBungsstrale ,Eigentiimerweg”.
Durch das festgesetzte StraBenbegleitgrin, teils im privaten Grun, teils 6ffentlich gewidmet,
kann okologisch aufgewertet werden, vorhandene Grunstrukturen des benachbarten Bau-
gebietes im Geltungsbereich des bereits rechtwirksamen Grunordnungsplanes Nr. 130,
,Hollern Sud Teil I* kénnen aufgenommen und weitergefihrt werden.



Der zu beseitigende Baumbestand soll durch stadtfestere und krankheitsresistentere Bdume
Il. Wuchsordnung (z. B. Hartholz- statt Weichholzarten) der potentiell nattrlichen Vegetation
ersetzt werden. Deshalb wird, in Abwagung mit der GréRe der privaten Grunfldchen, je ein
mittelgroBer Baum in der erforderlichen Mindestpflanzqualitdt pro Bauparzelle zusétzlich
festgesetzt. Die Standorte kdnnen im angemessenen Rahmen unter Berlicksichtigung der
erforderlichen Grenzabstdnde variiert werden.

Das momentane Siedlungsprdagende Erscheinungsbild der vorhandenen GroRbdume soll
mit dieser lockeren Baumreihe dauerhaft kompensiert werden.

Mit der Standortwahl ( Bebauung eines Gebietes mit geringer Bedeutung fir den Natur-
haushalt und Landschaft ) wurde bereits ein wichtiger Punkt in Bezug auf Vermeidung von
erheblichen oder nachteiligen Beeintrachtigungen berlcksichtigt.

Ermitteln des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflichen als Grundlage fiir die Abwa-
gung

In der unter Punkt 1. ermittelten Flache der Kategorie '‘Gebiete geringer Bedeutung fur Natur
-haushalt und Landschaftsbild’' (Feld A1, gem. Eingriffsregelung, Matrix 7) von ca. 2.560 m?
Nettobauland, allgemeines Wohngebiet, wird dem Typ A, hoher Versiegelungs- bzw. Nut-
zungsgrad mit einer GRZ uber 0,35, zugeordnet (gem. Eingriffsregelung, Matrix 7)

Zu kompensierende Gesamtflache, Planungsgebiet,
FI.- Nr. 2111/103 und 2111/8 (Teilbereich) 2.560,00 m2?
Typ A, Feld A1, zugewiesener Faktor 0,3

Berechnung: Flache 2.560,00 x 0,3= 768,00 m2
Kompensationsflache 768,00 m?

Da weitere Flachen zur Kompensation innerhaib des Geltungsbereiches nicht zur Verfigung

stehen, wird die Stadt UnterschieiBheim eine entsprechende Ausgleichsflache im Okokonto

nachweisen.

In Frage kommen 6kologisch bedeutende Flachen wie geschuitzte wechselfeuchte Standor-

te, Streuobstwiesen und artenvielfaltige Feldgehoizpflanzungen mit heimischen Gehdlzen,
Stauden und Gréasern der potentiell nattrlichen Vegetation.

Aufgestellt am 13.10.2003,
Rudiger Klaus, Landschaftsarchitekt



ANLAGE 1

Baum- Baumart Krone Hche Stu Bewertung Bemerkungen
Nr. -m - -m- -m-
179 |AAesculus hippocastanum - 8,0 8,0 1,04 0 Vitalitét eingeschrankt, Kastanienminiermottenbefall
Rosskastanie
N . - Vitalitat eingeschrankt, abgestorbener Hauptnebenast, viel
183 |Robinia pseudoacacia - Robinie 10,0 13,0 2,09 0] Totholz in der zu dilrftigen Krone
184 |Robinia pseudoacacia - Robinie 8,0 14,0 1,36 1,05 (0] Vitalitat eingeschrankt, Totholz in der Krone
185 |Robinia pseudoacacia - Robinie 7,0 13,0 1,37 + noch vital, etwas Totholz in der Krone
186 |Robinia pseudoacacia - Robinie 6,0 13,0 0,87/0,57 + noch vital, Totholz in der Krone, Stammschaden, iiberwallend
187 |Salix alba 'Tristis' - Trauerweide 50 8,0 1,48 0] Vitalitat eingeschrankt, gekappter Hauptstamm, diirftige Krone
. s as . Vitalitat stark eingeschrankt, gebrochener Hauptnebenstamm,
188 |Salix alba Tristis’ - Trauerweide 5,0 8,0 1,29 0 Nistbaum (Specht, Stare) Baumschwamm, vergreisend
189 |Betual pendula - Sandbirke 6,0 13,0 1,01/0,88 + vital, keine Schaden

++ = besonders erhaltenswert

+
0

erhaltenswert

bedingt erhaltenswert

= nicht erhaltenswert
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